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LOI GIOI THIEU

Ducgc s chi dao ciia Bo Xady dung, dong thoi phuc vu cho viéc gidang
day va hoc tdp mon du todn xdy dung co bdn trong cdc truong Trung
hoc xay dung, chiing t6i da bién soan cuén gido trinh "Dy todn xdy
dung co bdn". Cudn sdch c6 tham khdo cdc tai liéu da dwoc giang day
t trudc téi nay va da thay déi mot s6 ngi dung trong phiong phap lap
ho so du todn Xdy dung cong trinh dé ddp vng nhitng yéu cdu va doi
hoi méi cia tinh hinh qudn ly chi phi xdy dung trong thoi ky hién nay.

Vi thoi gian danh cho moén hoc khéng nhiéu chiing t6i da cé gdng
bién soan néi dung ciia gido trinh ddm bdo gidng day cho hoc sinh
nhiing kién thitc co ban.

Gido trinh c6 thé duoc dung lam tai liéu hoc tdp va tham khdo cho
hoc sinh Trung hoc chuyén nganh ky thudt xdy dung dan dung va céng
nghiép, hoc sinh trung hoc chuyén nganh ké todn xay dung va ban doc
quan tam dén linh vuc ldp va qudn ly chi phi xay dung cong trinh.

Vi diéu kién va trinh do c6 han nén chic chén khong tranh khdi
nhiing thiéu sét. Chiing téi thanh thdt mong muén nhdn duwoc nhiing y
kién gop y ciia ban doc.

Chiing t6i xin chan thanh cdm on Su quan tam giup dé cua Vu Té
chice lao dong - Bo Xiy dung, Vién Kinh té xay dung - Bo Xdy dung,
cac Thay, Co6 gido khoi cdc Truong Trung hoc xdy dung trong nganh
dd tham gia gop y dé cudn gido trinh duoc hoan chinh hon.

Tac gia




Chuong 1
KHAI NIEM DU TOAN XAY DUNG CO BAN

§1. TONG DUTOAN XAY DUNG CONG TRINH

1. Khai niém tong du toan

Toéng du todn 1a taj litu xédc dinh t6ng mic chi phi can thiét cho viéc dau tr xay dung
cong trinh duoc tinh todn cu thé & giai doan thiét k& ky thuat hoac thiét k& k§ thuat - thi
cong. Tong du toin cong trinh bao gom: gia trj du todn xay lap, gié tri du todn mua sim
trang thi€t bi, chi phi khéac va céc chi phi du phong.

2. Noi dung ctia téng du toan

Tong du toan xay dung cong trinh dugc téng hop day du cdc gid tri cong tac xay lap,
thi€t bi, chi phi khéc va cac chi phi d

duoc gidi thieu cu thé & Chuon
nhimg noi dung co ban.

u phong. Phan tich chi tiét, huéng dan ap dung sé
g 4 (lap du todn cong trinh) & day xin néu khai quat

2.1. Gia tri cong tac xay dung,
xay lap)

lap dat cdu kién, ldp dat thiét bi cong nghé (chi phi
Bao gém:

- Chi phi ph4 va thdo d& cic vat Kién tric cii;

- Chi phi san ldp mat bang xay dung;

- Chi phi xay dung cong trinh tam, con

g trinh phu trg phuc vu thi cong (dudng thi
cong, dién nude, nha Xuong ...) nha t

am tai hién trudng dé & va diéu hanh (néu co);
- Chi phi xay dung c4c hang muc cong trinh:

- Chi phi lap dat thiét b (d6i véi thigt bi can lap dat);

- Chi phi lap dat thiét bj phi tiéu chuin (néu co);

- Chi phi di chuyén 16n thiét bi thi con

g va luc luong xay dung (trong truong hop chi
dinh thau néu co).

Gia tri du todn xay lap cong trinh bao gém 3 bo phan co ban la:




+ Gid thanh du todn;

+ Thu nhap chiu thué tinh truéc:

+ Thu€ gia tri gia tang du ra. :

Trong gid thanh du toan thi chi phi truc tiép chiém ty trong lon nhat, sau d6 1a khoan
muc chi phi chung.

«) Chi phi truc tiép:

Chi phi truc ti€p la chi phi c6 lién quan truc tiép dén viéc thuc hién qua trinh thi cong
xay lap cong trinh.

Chi phi truc tiép bao gom:

- Chi phi vé vat liéu;

- Chi phi vé nhan cong;

- Chi phi vé sir dung m4y thi cong.

b) Chi phi chung:

Chi phi chung la muc chi phi khong lién quan truc tiép dén qua trinh thi cc‘)n,g xay lap
cong trinh nhung lai can thiét dé phuc vu cho cong téc thi cong, cho viéc to chic bo
mdy quan ly va chi dao san xuat xay dung cta doanh nghiép xay dung.

Noi dung cta chi phi chung gédm nhiéu khoan muc chi phi c6 lién quan dén toan
bo san pham xay dung ma khong lién quan dén viéc thuc hién xay lap ting két cau
riéng biét.

Chi phi chung bao gom moét s6 nhém chi phi chu yéu sau:

- Chi phi quan ly hanh chinh;

- Chi phi phuc vu cong nhan;

- Chi phi phuc vu thi cong.

- Chi phi chung khéc: la nhimng khoan chi phi cé tinh chit chung cho toan doanh
nghiép nhu: boi dudng nghiép vu ngan han, hoc tap, hoi hop, chi phi bao vé cong
truong, phong chong bao lut, hoa hoan, chi phi tram y t&, chi phi so két, tong két, thué
von san xuat ...

Do nhitng dac diém phitc tap chi phi chung khé c6 thé tinh truc tiép vao timg loai
cong tdc riéng r€ khi xac dinh du todn cong trinh ma dugc tinh bang ty 1& (%) so véi chi
phi nhan cong trong du todn xay lap theo timg loai cong trinh.

) Thu nhap chiu thué'tinh tricée va thué gia tri gia tiang:

+ Thu nhap chiu thué tinh truéc

- Trong du todn xay lap mitc thu nhap chiu thué tinh truée duogc tinh bang ty 1& (%)
so v&i chi phi truc ti€p va chi phi chung theo timg loai cong trinh.
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+ Thu€ gia tri gia tang ddu ra

Trong du toén xay lép thué suat thué gid tri gia tang dau ra duoc tinh theo quy dinh
d6i v6i cong tac xay dung va lip dat.
2.2. Gia tri du todn mdy méc thiét bi cong nghé

Bao gom:

- Chi phi mua sam thiét bi cong nghé (gém ca thiét bi phi tiéu chudn cin san xuat gia
cong (néu cd) cdc trang thiét bi phuc vu san xuat, 1am viéc, sinh hoat cua cong trinh
(bao gom thiét bi lap dat va khong can lap dat)

- Chi phi van chuyén tir cang hodc noi mua dén cong trinh, chi phi luu kho, luu bai,

luu container (néu c6) tai cang Viét Nam (d6i v6i thiét bi nhap khdu) chi phi bao quan,
bao dudng tai kho bai hién truong.

- Thué va phi bao hiém thiét bi cong trinh

2.3. Chi phi khdac

Do dac diém riéng biét ctia khoan chi phi nay nén ndi dung cua tirng loai chi phi
duoc phan chia theo céc giai doan cla qua trinh dau tu va xay dung.

a) Giai doan chudn bi ddu tu:

- Chi phi cho cong téc ddu tu khao sit, thu thap s6 liéu ...phuc vu cho cong tac lap
bdo cdo tién kha thi va kha thi d6i véi cac du 4n nhém A hoac nhém B (néu cip c6 tham

quyén quyét dinh dau tu yéu cdu) béo cdo nghién citu kha thi néi chung va cic du 4n
chi thuc hién lap bdo cdo dau tu.

- Chi phi cho hoat dong tu van dau tu: Lap bio c4o nghién cu tién kha thi, kha thi,

tham tra xét duyét bdo cdo nghién ciu tién kha thi, kha thi.

- Chi phi nghién cu khoa hoc, cong nghé cé lién quan dén du 4n (d6i véi cic du an
nhom A va du dn c¢6 yéu cau dac biét).

- Chi phi cho cong tac tuyén truyén, quang céo du 4n
b) Giai doan thuc hién dau tir:
- Chi phi khoi cong cong trinh (néu c6)

- Chi phi dén bu dat dai, hoa mau, nha ctra, vat kién triic, mé ma ...chi phi cho viéc t6
chic thuc hién qué trinh dén bu, di chuyén dan cu, cdc cong trinh trén mat bang xay
dung, chi phi cho cong téc tdi dinh cu va phuc héi...

- Tién thué dat hoac tién chuyén quyén sir dung dat
- Chi phi phd d& vat kién tric cii va thu don mat bang xay dung.
- Chi phi khao sdt xay dung, thié€t ké€ xay dung
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MUC LUC

Loi gidi thiéu _

Chuong 1: Khai niém du toan xay dung co ban

Téng di toan Xay dung céng trinh

Khéi niém t6ng du to4n

Noi dung ctia téng du todn

Du todn xdy lap hang muc céng trinh

Khdi niém

No6i dung du todn xay lip

Cac budc xdc dinh gid tri du toan xay lap

Vai tro tac dung ciia gid tri du todn

Chuong 2: Tién lugng

Mot 6 diém chung

Khai niém

Mot s6 diéu can chi y khi tinh tién luong

Cach tinh tién luong cac loai cong tdc xdy ldp

Cong tac dat

Cong tac dong coc

Cong tac thép

Cong tac bé tong

Cong tic né

Cong tic moc

Cong tac quét voi, son, ba matit

Cong tac lap dat dién, cap thoat nudc trong nha va phuc vu sinh hoat
Cong tac lam san, duong

Tinh tién liiong mot cong trinh xdy dung

Cac budc tién hanh tinh tién lugng

Trinh ty tinh toan tién lugng xay lap cdc cong tic

Tinh todn va trinh bay két qua vao bang tién luong

Chuong 3: Du todan nhu cau vat liéu, nhan cong, xe may thi cong
Vai tro cua viée xdc dinh du todn nhu cdu vt liéu, nhdn céng, xe mdy thi cong

Tac dung cla cong tic du todn nhu cu vat liéu, nhan cong, xe mdy thi cong
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§ £ icon
Co s& dé lap du todn vat liéu, nhan cong va Xe may thi cong
Khoi liong cong tac xay lap (tién lwong)
Dinh mutc du todn xdy dung co ban

Khdi niém 1
Noi dung dinh miic du todn xay dung co ban

Quy dinh dp dung ey

Tinh toan nhu cdu vdt liéu, nhan cong, xe mdy thi cong Yl e
Xdc dinh nhu cau va.t ]ié.u, nhan cong, mdy thi cong, X¢ may A
Céch tra ctru ban dinh muc du todn . ok ub agol S
Téng hop nhu cu vat liéu, nhan cong, mdy thi cong ¢ho

Chuong 4: Lap du toan cong trinh

Cdc can cie dé'lap du todn céng trinh

Don gia xay dung co ban b

Gia tinh theo mét don vi dién tich hay mot don vi cong sut st dung
Dinh mutic céc chi phi, phi, 1¢ phi tinh theo ty 1€

Céc tai liéu

Phiuong phdp lap du toan coéng trinh

Téng du todn cong trinh

Phuong phdp lap du todn xay lap chi tiét cdc hang muc cong trinh

Tham tra xét duyét tai liéu du todn

Lap du todn ddu thau xay lap

Chuong 5: Thanh quyét toan von dau tu xay dung co ban cong trinh
hoan thanh

Thanh toédn kh6i luong thuc hién hay cong trinh hoan thanh

Quyét toan cong trinh xay dung co ban hoan thanh

Phan bai tap thuc hanh

Bai tap so 1: Tinh tién lugng va lap du todn cho cong trinh xay dung 1 tang
Bai tap s6 2: Tinh tién luong va lap du toan cho cong trinh xay dung 2 ting
Bai tap s6 3: Tinh tién luong va lap du todn cho con

g trinh x4y dung 3 tang
Tai liéu tham khao
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GIAO TRINH
DU TOAN XAY DUNG CO BAN

(Tai ban)

Chiu trach nhiém xuat ban:

Giam ddc
NGO BUC VINH
Bién tdp: NGUYEN THI THU DUNG
Ché ban: VU HONG THANH
Trinh bay bia: NGUYEN HUU TUNG

Swea ban in:

NGUYEN THI THU DUNG



